Uchwala NR/ /2019
Rady Miejskiej w Brzostku

z dnia 2019 .

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust.2 pkt.3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z p6z.zm.) oraz art.21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2019 1. poz. 11182 z péz.zm.) Rada Miejska w
Brzostku uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ *’Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Brzostek na
lata 2019-2024 ©* w brzmieniu okreslonym w zalagczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Brzostku.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego.
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Zatacznik do Uchwaty Nr /2019
Rady Miejskiej w Brzostku z dnia ...

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Brzostek
na lata 2019-2024.

I. Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Brzostek;

1. Mieszkaniowy zasob Gminy stanowi 16 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni
825,07m ? mieszczacych sie w budynkach stanowiacych wiasnoéé Gminy, w tym 7 lokali
potozonych w obiektach szkolnych w trwalym zarzadzie szkot.

2. Mieszkaniowy zasob Gminy oraz stan techniczny przedstawia ponizsza tabela :

L | Miejsce potozenia | Powierzchnia Wyposazenie w Stan techniczny
p. lokalu uzytkowa m 2 instalacje lokalu
1. | Globikowka 69/1 66,20 energia , gaz, wod-kan dobry
2. | Globikoéwka 69/2 55.1 energia, gaz, wod-kan dobry
3. | Grudna Gorna 85/1 42,66 energia, gaz, wod-kan dobry
4, Skurowa 1/1 40,00 energia, gaz, wod-kan do remontu
kapitalnego
5. Skurowa 1/2 40,00 energia, gaz, wod-kan do remontu
kapitalnego
6 Skurowal/3 65,07 energia, gaz,wod-kan dobry
7. | Kamienica Dolna 1 49,10 energia , gaz, wod-kan dobry
najem socjalny
8. | Kamienica Gorna 59,33 energia, do remontu stolarka
109 okienna
najem socjalny
9. | Siedliska-Bogusz 51,41 energia do remontu stolarka
29 drzwiowa
najem socjalny
Razem: 468,87




Lokale mieszkalne polozone w szkotach:

Lp. | Miejsce potozenia | Powierzchni Wyposazenie w Stan techniczny lokalu
lokalu a uzytkowa instalacje
w1 &
1. | Kamienica Dolna 58,00 energia, gaz, wod-kan, dobry
118 C.0.
2. | Kamienica Gérna 52,00 energia, gaz, wod-kan, dobry
172 c.0.
3. | Kamienica Gérna 52,00 energia, gaz, wod-kan, dobry
172 ¢.0.
4. Nawsie 45,20 energia, gaz, wod-kan, dobry
Brzosteckie 206 C.0.
5. Nawsie 48,00 energia, gaz, wod-kan, dobry
Brzosteckie 215 c.0.
6 Nawsie 48,00 energia, gaz, wod-kan, dobry
Brzosteckie 215 c.0.
7. Smarzowa 49 53,00 energia, gaz, wod-kan do czgsciowego
remontu
Razem : 356,20

3.W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ budowy nowych mieszkan, a jedynie
utrzymanie istniejagcych w nalezytym stanie technicznym.

II. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkoéw i lokali, z podzialem na kolejne lata

1.W zasobie mieszkaniowym gminy znajdujg si¢ mieszkania o roznym stanie technicznym.

2. Potrzeby remontowe budynkdéw i lokali wynikaja z protokolow okresowej piecioletniej
kontroli stanu technicznego budynkéw oraz corocznych przegladéw kominowych i gazowych
wykonywanych przez osoby z uprawnieniami budowlanymi i kominiarskimi.

3. Zakres robot remontowych obejmuje :

1) wykonanie rob6t majgcych na celu utrzymanie stanu technicznego budynkéw na

poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie uzytkowania,

2) zapewnienie uzytkownikom budynkow, w znajdujacych si¢ w nim pomieszczeniach

sprawnego dzialania instalacji wewnetrznych i urzadzen stanowiacych wyposazenie
lokali.




4. Plan remontéw i modernizacji lokali mieszkalnych przedstawia ponizsza tabela:

Siedliska-Bogusz 129

Rok Lokalizacja budynku Zakres prac remontowych i modernizacyjnych
2019 Kamienica Dolna 1 - wymiana stolarki okiennej,
Kamienica Gorna 92 - wymiana nieszczelnego pokrycia dachu na nowe
Gtlobikowka 69 - remont izolacji pionowej i poziomej wraz z
odwodnieniem piwnicy, zabezpieczyé zbiornik
bezodplywowy na s$cieki

2020 Globikowka 69 -uzupelnienie i poprawa nierdwnosci brakéw
ptytki odbojowej wraz ze schodami wejsciowymi
do budynku, zabezpieczy¢ elewacje budynku
przed dalszym niszczeniem i dewastacja,

2021 Skurowa 1 - wymiana stolarki okienne;j,

Siedliska-Bogusz 129 - wymiana zniszczonych elementow dachu
(wigzby dachowej) na nowe,

2022 Kamienica Dolna 1 -uzupetnienie brakoéw w okladzinie $cian
zewngtrznych i §cian fundamentowych budynku
oraz plytce odbojowe;j,

2023 Skurowa 1 -uzupehnienie ubytkow tynkow i nasad
kominowych, uzupetnienie ptytki odbojowej i
dojscia do budynkow,

2024 Kamienica Gorna 92 -wykonanie okladziny elewacyjnej budynku wraz

z dociepleniem, uzupehienie ubytku tynkow
podmurowki

- uzupelnienie plytki odbojowej i pomalowanie
elewacji budynku, uzupetnienie ubytku izolacji
termicznej 1 paroizolacyjnej stropu

III. Planowana sprzedazy lokali

Nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy.

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Ustala si¢ nastgpujgce rodzaje czynszow:
a) za lokale mieszkalne

b) za najem socjalny lokalu

2. Stawki czynszu w gminnym zasobie mieszkaniowym zréznicowane sa ze wzgledu na
wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne, instalacje oraz ogélny stan techniczny budynku

lub lokalu.

3. Najemca oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczania zwigzanych z eksploatacjg
mieszkania optat za dostawe energii elektrycznej, gazu, wody oraz odbiér nieczystosci statych
i ptynnych w wypadku, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z

dostawcg mediow lub dostawcg ushug,




4. Stawke bazowg czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala
Burmistrz Brzostku w drodze zarzadzenia nie cz¢sciej jak raz w roku .

5. Ustala sie nast¢pujace czynniki réznicujace stawki czynszu :

a) czynniki obnizajace stawke bazowg oraz procent obnizki w stosunku do stawki bazowej
- brak tazienki 1 WC -30 %

- brak urzgdzen wodociggowych- 50%

- potozenie lokalu w miejscowosciach: Gorzejowa, Siedliska-Bogusz, Kamienica Gorna,
Smarzowa, Grudna Gorna, Skurowa, Globikéwka — 10%

- za mieszkanie polozone na parterze- 2 %

Przy uwzglednieniu obnizki z tytutu braku urzadzenia wodociagowego nie uwzglednia sie
obnizki z tytuhu braku tazienki 1 WC.

b) czynniki podwyzszajgce stawke bazowa oraz procent podwyzki w stosunku do stawki
bazowej:

- potozenie lokalu w Brzostku- 10 %
- za mieszkanie polozone powyzej parteru- 2 %

6. Czynsze najmu lokali mieszkalnych, wylicza si¢ jako iloczyn ich powierzchni uzytkowej i
stawki czynszu wynikajgcej ze stawki bazowe) uwzgledniajacej sume czynnikow
obnizajgcych i podwyzszajacych.

7. Stawka czynszu za najem socjalnego lokalu wynosi 50% stawki najnizszego czynszu za
1m?2 powierzchni uzytkowej obowiagzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.

8. Burmistrz Brzostku udziela najemcom lokali wehodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy pomocy w splacie wymagalnych zobowiazan wobec Gminy Brzostek z tytutlu
czynszu najmu poprzez umorzenia, odroczenia terminu platnosci lub roziozenia na raty.

9. Zasady i tryb umarzania oraz udzielania ulg o ktérych mowa w pkt.8 okresla odrgbna
uchwata Rady Miejskiej w Brzostku

V. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
sprawuje Burmistrz Brzostku, a lokalami potozonymi w budynkach szkét —dyrektorzy tych
placowek.

2. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad zasobu obejmuje:



1) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem;

2) utrzymywanie lokali i budynkow oraz znajdujacych si¢ w nich urzadzen w nalezytym
stanie technicznym (konserwacje, naprawy);

3) prowadzenie remontow i modernizacji budynkow, lokali i znajdujacych sie w nich
urzadzen.

3. W latach 2019- 2024 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania zasobem.

VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

Jako zrodto finansowania gospodarki mieszkaniowej w zakresie cksploatacji, konserwacji
remontow biezacych, remontow kapitalnych przyjmuje sie:

>

- wplywy z czynszoéw najmu lokali mieszkalnych,
- §rodki wydzielone z budzetu gminy,
- z innych zrodet (dotacje z budzetu panstwa),

VIIL. Wysokos¢ planowanych kosztéw utrzymania lokali i budynkéw wchodzacych w
sklad zasobu

Planowane na lata 2019 | 2020 | 2021 | 2022 |2023 |2024
Koszty remontow i modernizacji /ty$ zl/ 10,- 15,- 16,- 17,- | 18,0 20,-
Koszty biezacej eksploatacji /tys. zl/ 10,- 10,- 15.- 16.- 20,- | 20,-
Koszty inwestycyjne /ty$. zt/ 10,- 10,- 10,- 16,- 20,- | 20,-

Koszty biezacej eksploatacji budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy ponoszone sg przez najemcéw lokali i uwzglednione w czynszu za ich najem.

VIIL. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

1.W okresie obje¢tym planem podejmowane beda dziatania majace na celu poprawe istniejacego
stanu technicznego mieszkan, przy uwzglednieniu srodkow przydzielanych corocznie na ten
cel w budzecie gminy.

2. Na czas przeprowadzania remontu czy modernizacji lokalu mieszkalnego, w ktorym
konieczna nie bedzie zamiana, niezbedne prace czy roboty budowlane prowadzone beda
poprzez wylaczenie czgsci remontowanego lokalu z uzytkowania.



