Uchwala N soiecosivsne
Rady Miejskiej w Brzostku

.
Z dnla Peesessstesse R RS

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zabudowy mieszkaniowej w miejscowosciach Brzostek
i Zawadka Brzostecka, wg zalacznika graficznego nr 1

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z pdézn. zm. poz.: 1309, 1696, 18151 1571) oraz art. 14
ust. 1, 2, 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r., poz. 293), Rada Miejska w Brzostku uchwala, co nastgpuje:

§1

Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu zabudowy mieszkaniowej w miejscowosciach Brzostek i Zawadka Brzostecka.

§2
Przedmiotem planu, o ktorym mowa w § 1, jest teren w granicach oznaczonych na zalgczniku
graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Brzostku.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

do Uchwaly Nr................ Rady Miejskiej w Brzostku zdnia ..................

Ze wzgledu na potrzebg realizacji na terenie gminy Brzostek inwestycji z zakresu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, majac na uwadze potrzebe zapewnienia
odpowiednich rozwigzan planistycznych, zachowanie zréwnowazonego rozwoju oraz lad
przestrzenny, Burmistrz Brzostku wystapit z wnioskiem o przystapienie do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru polozonego wzdhiz ul. 20
Listopada (drogi krajowej nr 73) oraz ul. Stara Droga (drogi gminnej nr G106109) w Brzostku
i na jej przedhuzeniu w Zawadce Brzosteckie;j.

Celem opracowania bedzie zapewnienie odpowiednich rozwigzan planistycznych dla
realizacji gtownie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, m. in. poprzez:

— wyksztalcenie nowych struktur osadniczych o wysokiej jako$ci przestrzeni,

— uksztattowanie struktury wyodrgbnionych nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, jako osiedli o charakterze miejskim i podmiejskim oraz standardach
miejskich,

— zapewnienie prawidlowych powigzan komunikacyjnych z ukladem istniejacych
1 projektowanych drog i dojazdow,

— kompleksowe rozwigzanie w zakresie uzbrojenia technicznego,

— ksztaltowanie nowej zabudowy uwzgledniajacej zasadnicze formy tradycyjnego
budownictwa (gabaryty, forma architektoniczna, usytuowanie na dzialce, itp.),

— ksztaltowanie zabudowy bryt budynkoéw w sposob zapewniajacy ich wkomponowanie
w krajobraz,

— tworzenie uporzadkowanych linii zabudowy.

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego
oraz okreSlenie sposobow zagospodarowania iwarunkéw zabudowy terenu nastepuje
w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W trybie art. 20 ust. 1 ustawy, plan
miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu, wykonano analizy
dotyczace zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium, zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszar objety zakresem planu, o powierzchni ok. 92 ha, charakteryzuje sie duzymi
rezerwami terenu, mozliwymi do zainwestowania.

Dziatki stanowig grunty prywatne, z wyjgtkiem drog gminnych.

Obszar w granicach administracyjnych miasta potozony jest w obrebie zabytkowego
ukladu urbanistycznego Brzostku, w zwiazku z tym wymagac bedzie ustalenia zasad jego ochrony.

Teren wchodzgcy w zakres opracowania w Zawadce Brzosteckiej obejmuje grunty
rolne kL. I1I (chronionych), dlatego bedzie wymagane uzyskanie zgodny ministra wlasciwego
do spraw rozwoju wsi na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych kl. III na cele nierolnicze,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Zgode
mozna uzyska¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, sporzagdzonym
w trybie okreslonym w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Brzostek, obszar objety wnioskiem przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng z ustugami - o symbolu 2.MN. W jego obrebic wystepuje rowniez funkcja
ustugowa, tj. zabudowa ustug komercyjnych - o symbolu 2.U, ustug komercyjnych, drobnej



produkcji i wytworczoscei - o symbolu 3.U, oraz zabudowa produkcyjno-ustugowa, sktadow
1 magazynow - o symbolu 1.PU.

W zwiazku z powyzszym, na potrzeby niniejszego planu nie bgdzie wymagane sporzadzenie
zmiany Studium.

Tym samym po spelnieniu wymogoéw art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza si¢, ze realizacja miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie 1 dla terenu uwzglednionego w przedlozonym
wniosku jest uzasadniona.

Dzigki zakwalifikowaniu przedmiotowego zamierzenia planistycznego do udziatu
w projekcie ,,Wspélny Plan”, realizowanego przez Fundacje WiseEuropa, na jego realizacje, tj.
na przeprowadzenie poglebionych konsultacji spotecznych w procedurze zwigzanej
z opracowaniem planu miejscowego, z udzialem mieszkancéw Gminy, mozliwe jest uzyskanie
wsparcia finansowego w formie grantu.



Zalgcznik nr 1
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